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Архангельская область

Муниципальное образование “Город Коряжма”

Городская Дума

РЕШЕНИЕ

	от    25.09.2014
	№  89
	


О Положении о порядке заключения инвестиционных контрактов на реконструкцию зданий (помещений, строений, сооружений) и достройку объектов незавершенного строительства, находящихся в собственности муниципального образования «Город Коряжма»
В целях привлечения инвестиций, направляемых на реконструкцию зданий (помещений, строений, сооружений) и достройку объектов незавершенного строительства, находящихся в муниципальной собственности, в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 25.02.1999 N 39-ФЗ "Об инвестиционной деятельности в Российской Федерации, осуществляемой в форме капитальных вложений",  городская Дума 
РЕШАЕТ:
1. Принять Положение о порядке заключения инвестиционных контрактов на реконструкцию зданий
(помещений, строений, сооружений) и  достройку объектов не завершенных строительством, находящихся в  собственности муниципального образования «Город Коряжма» (прилагается).

2. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию городской Думы по муниципальной собственности, предпринимательству, архитектуре и землепользованию.
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Председатель городской Думы                                                             А.С.Рулёв

Глава муниципального образования                                                    В.И.Елезов







Принято
 решением городской Думы

от 25.09.2014 N 89
Положение

о порядке заключения инвестиционных контрактов на реконструкцию зданий (помещений, строений, сооружений) и  достройку объектов незавершенного строительства, находящихся в собственности муниципального образования «Город Коряжма»
Настоящее Положение определяет условия и порядок заключения инвестиционных контрактов, направленных на реконструкцию зданий (помещений, строений, сооружений) и достройку объектов, незавершенного строительства, находящихся в муниципальной собственности, порядок определения долей муниципального образования «Город Коряжма» (далее – муниципальное образование) и инвесторов в праве общей долевой собственности на объект капитальных вложений.
1. Основные термины

Для целей настоящего Положения используются следующие основные термины: 

Инвестиционный контракт - договор между администрацией муниципального образования «Город Коряжма» (далее – администрация города) и инвестором, предусматривающий проведение реконструкции муниципального здания (помещения, строения, сооружения) или достройку  объекта незавершенного строительства, находящегося в муниципальной собственности, за счет средств инвестора с возникновением прав общей долевой собственности муниципального образования и данного инвестора на объект инвестирования после завершения объемов работ, предусмотренных данным контрактом.
Объекты капитальных вложений - находящиеся в муниципальной собственности различные виды вновь создаваемого и (или) модернизируемого имущества, за изъятиями установленными федеральными законами, на реконструкцию или достройку которых инвестор направляет собственные или привлеченные средства в рамках реализации инвестиционного контракта.

Инвесторы - физические или юридические лица, а также создаваемые на основе договора о совместной деятельности и не имеющие статуса юридического лица объединения юридических лиц, государственные органы, органы местного самоуправления, иностранные инвесторы, осуществляющие, в соответствии с законодательством Российской Федерации  капитальные вложения собственных или привлеченных  средств  в реализацию инвестиционного контракта и несущие ответственность за его выполнение в соответствии с действующим законодательством и контрактом.

Реконструкция объектов капитального строительства - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов.
2. Общие положения

2.1. Внесение капитальных вложений в объекты недвижимости, находящиеся в муниципальной собственности, для реконструкции объектов или завершения их строительства осуществляется на основании инвестиционного контракта на реконструкцию объектов или достройку объектов незавершенного строительства, находящихся в муниципальной собственности, по результатам конкурса на право заключения инвестиционного контракта.

2.2. Инициатива на заключение инвестиционных контрактов может исходить от потенциальных инвесторов и администрации города.
2.3. Инвестиционный контракт заключается по итогам конкурса, проведенного в соответствии с настоящим Положением. Организатором конкурса является Управление муниципального хозяйства и градостроительства администрации города (далее  - управление).
2.4. Конкурсная комиссия (далее-комиссия)  осуществляет рассмотрение инвестиционных предложений, вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, признание заявок соответствующими конкурсной документации, оценку и сопоставление заявок на участие в конкурсе, определение победителя конкурса, подписание протокола о результатах конкурса. Решения комиссии оформляются протоколом.
        2.5. Комиссия состоит из 6 человек.


В состав комиссии входят:

- 3 депутата городской Думы муниципального образования «Город Коряжма» (далее – депутаты городской Думы) (по согласованию);

-  3 представителя отраслевых подразделений администрации города.

Заседание комиссии считается правомочным, если на нем присутствуют не менее двух третей членов комиссии. Решения комиссии принимаются простым большинством голосов открытым голосованием. При равенстве голосов членов комиссии, проголосовавших «за» и «против», голос председателя комиссии является решающим.
Персональный состав комиссии утверждается решением городской Думы муниципального образования «Город Коряжма».
2.6. После выполнения инвестором инвестиционных условий инвестиционного контракта объект капитальных вложений переходит в общую долевую собственность муниципального образования и инвестора.

2.7. Предварительное распределение долей в праве общей долевой собственности на объект капитальных вложений определяется на момент заключения инвестиционного контракта.

Доля муниципального образования, как собственника муниципального имущества, определяется на момент заключения инвестиционного контракта исходя из рыночной стоимости объекта капитальных вложений, включая земельный участок, на котором находится данный объект (за исключением земельных участков под многоквартирными домами).
Доля инвестора определяется на момент заключения инвестиционного контракта исходя из объема капитальных вложений, направляемых на выполнение инвестиционного контракта.

2.8. Окончательное распределение долей в праве общей долевой собственности производится после завершения работ по реализации инвестиционного контракта на основе представленных и документально подтвержденных объемов выполненных работ.

2.9. Проектно-сметная документация на реконструкцию, достройку объекта капитальных вложений, изготовленная инвестором, подлежит согласованию с администрацией города.
2.10. Основанием для оформления в установленном порядке права общей долевой собственности инвестора и муниципального образования является Акт о реализации инвестиционного контракта.

2.11. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по инвестиционному контракту стороны несут ответственность  в соответствии с действующим законодательством.

3. Порядок заключения инвестиционных контрактов

3.1. Целью инвестиционного конкурса на право реконструкции, достройки объектов, не завершенных строительством, находящихся в муниципальной собственности, является определение юридического или физического лица, которому будет предоставлено право реализации инвестиционного предложения на условиях, определенных результатами конкурса.
Инвестиционный конкурс проводится в 2 этапа.

1 этап – рассмотрение предложения инвестора о заключении муниципального контракта на реконструкцию либо достройку объекта капитальных вложений и принятие решения о проведении инвестиционного конкурса в отношении данного объекта.

2 этап – определение победителя инвестиционного конкурса из числа инвесторов принявших участие в конкурсе и заключение инвестиционного контракта с победителем конкурса на реконструкцию либо достройку объекта капитальных вложений.
3.2. Инвестиционный конкурс является открытым, его участниками могут быть любые заинтересованные юридические и физические лица. Предложения по выполнению условий инвестиционного конкурса подаются участниками конкурса в закрытой форме (запечатанном конверте).
3.3. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в заключении инвестиционного контракта на реконструкцию, достройку объекта незавершенного строительства, находящегося в муниципальной собственности, направляет предложение на заключение инвестиционного контракта в администрацию города.
3.4. Предложение должно содержать:

- наименование и местонахождение объекта капитальных вложений;

- предлагаемое назначение объекта капитальных вложений;

        - предполагаемые сроки выполнения работ, а также объем капитальных вложений;

- предложение инвестора о предварительном распределении долей в праве общей долевой собственности на объект капитальных вложений;
- сведения об эффективности, экономической обоснованности и социальной значимости инвестиционного предложения для муниципального образования.
3.5. На 1 этапе конкурса комиссия на своем заседании рассматривает предложение с представленными документами и принимает решение о возможности и целесообразности заключения инвестиционного контракта по данному объекту.

3.6. В случае отказа в заключении инвестиционного контракта в связи с отсутствием эффективности, экономической обоснованности и социальной значимости инвестиционного предложения для муниципального образования, а также в связи с обременением объекта недвижимости правами третьих лиц, заявителю в течение 5 дней со дня рассмотрения комиссией предложений  направляется письменное извещение с обоснованием причин отказа. Далее инвестиционный конкурс не проводится.
3.7. Если комиссией принято решение о возможности реализации инвестиционного контракта в отношении объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности, то в этом случае проводится 2 этап конкурса. Комиссия рекомендует управлению подготовку проекта постановления администрации города о проведении конкурса на заключение инвестиционного контракта.

3.8. На основании соответствующего постановления администрации города управление:

- организует работу по определению рыночной стоимости объекта капитальных вложений  в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности;

- не позднее, чем за 30 дней до даты проведения конкурса организует публикацию в СМИ объявления о проведении конкурса на заключение инвестиционного контракта.

3.9. Сведения, подлежащие опубликованию в СМИ:

- о наименовании и об адресе организатора конкурса;

- о времени и месте проведения конкурса;

- о порядке и месте получения конкурсной документации;

- о порядке, месте и сроках подачи заявок на участие в конкурсе;

- требования к участникам конкурса, установленные организатором конкурса;

- способы разъяснения положений конкурсной документации;

- сведения о месте, дате и времени вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе;

- порядок определения победителей;

- размер, срок и порядок внесения задатка, необходимые реквизиты счетов;

- оценочная стоимость объекта капитальных вложений;

- форма бланка заявки;

- другие установленные организатором открытого конкурса требования.

3.10. Инвесторы, желающие участвовать в данном конкурсе, должны представить в управление следующие документы:

1) для инвесторов - юридических лиц:

а) заявка по установленной форме (приложение 2);

б) инвестиционная программа в запечатанном конверте (инвестор самостоятельно заполняет ее по образцу (приложение 3);

в) копии учредительных документов и свидетельства о государственной регистрации;

г) все изменения и дополнения к учредительным документам;

д) баланс организации на дату, предшествующую подаче заявки;

е) документ, подтверждающий отсутствие задолженности по уплате налогов и обязательных платежей в бюджет;
ж) выписку из ЕГРЮЛ.

з) документы, подтверждающие отсутствие факта ликвидации или реорганизации инвестора, или нахождения инвестора в стадии банкротства.
2) для инвесторов - физических лиц (в том числе индивидуальных предпринимателей):

а) заявка по установленной форме (приложение N 1, 2);

б) инвестиционная программа в запечатанном конверте (инвестор самостоятельно заполняет ее по образцу (приложения N 3);

в) копия паспорта заявителя;

г) свидетельство о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (только для индивидуальных предпринимателей);

д) документ, подтверждающий отсутствие задолженности по уплате налогов и обязательных платежей в бюджет (для индивидуальных предпринимателей);

       3.11. Управление проверяет комплектность представленных документов, принимает и регистрирует заявки.

3.12. Управление не принимает заявки с прилагаемыми к ним документами, если:

1) они поступили после истечения срока приема заявок, указанного в информационном сообщении;

2) представлены не все документы по перечню, указанному в информационном сообщении, либо они оформлены ненадлежащим образом;

3) они поданы лицом, не уполномоченным на осуществление таких действий;
4) не подтверждено поступление задатка, если это  предусмотрено условиями конкурса.
Отметка об отказе в принятии заявки с указанием  причины отказа делается лицом, осуществляющим ее прием на описи представленных претендентом документов. Один экземпляр описи остается в управлении.

Заявка и документы претендента не принятые управлением возвращаются претенденту в тот же день вместе с описью документов (с отметкой об отказе в приеме), путем вручения их претенденту или его уполномоченному представителю под расписку либо путем отправления по почте (заказным письмом с уведомлением о вручении).

3.13. Комиссия в назначенный день и час проводит конкурс, анализирует поступившие заявки, вскрывает конверты и рассматривает инвестиционные программы инвесторов, выявляет победителя конкурса.

3.14. Победителем признается участник конкурса, предложения которого содержат лучшие условия исполнения контракта по следующим критериям:

- предлагаемый претендентом минимальный срок выполнения работ по завершению строительства, реконструкции объекта капитальных вложений;

- предлагаемый претендентом объем капитальных вложений в завершение строительства, реконструкцию объекта капитальных вложений;

- наибольший размер доли муниципального образования в праве общей долевой собственности на объект капитальных вложений.
По результатам конкурса оформляется протокол комиссии, который подписывается членами комиссии. Протокол комиссии направляется в администрацию города для заключения с победителем конкурса инвестиционного контракта на условиях, определенных результатами конкурса.
3.15. Инвестиционный контракт должен содержать следующие существенные условия:

1) предмет инвестиционного контракта;

2) характеристики объекта капитальных вложений;

3) срок действия инвестиционного контракта;

4) условия использования земельного участка в период реализации инвестиционного контракта и после его завершения;

5) объем имущественных прав сторон инвестиционного контракта на результаты реализации инвестиционного контракта, в том числе на помещения, поступающие в хозяйственное ведение или оперативное управление балансодержателя, а также на помещения, поступающие инвестору в собственность или возмездное пользование на условиях долгосрочной аренды (на срок до 49 лет), расположенные в объекте капитальных вложений, с указанием местонахождения, площади, а также характеристик, позволяющих однозначно определить этот объект;

6) график реализации инвестиционного контракта по укрупненным видам работ в соответствии со строительными нормами и правилами;

7) суммарный объем капитальных вложений, необходимых для реализации инвестиционного контракта;

8) порядок и сроки перечисления инвестором денежных средств;

9) охранные обязательства, если предметом инвестиционного контракта является объект культурного наследия;

10) требования к порядку привлечения строительных организаций;

11) ответственность сторон за неисполнение условий инвестиционного контракта. 
В случае поступления единственной заявки на участие в конкурсе конкурс признается несостоявшимся, при этом администрация города обязана заключить инвестиционный контракт с лицом, подавшим единственную заявку.
       3.16. При рассмотрении заявок, равных по предложенным условиям, выигрывает заявка, поданная раньше по времени.

3.17. В случае отказа победителя конкурса от заключения инвестиционного контракта результаты конкурса аннулируются

3.18. Организатор конкурса публикует сообщение об итогах конкурса в том же СМИ, в котором было опубликовано информационное сообщение о его проведении, в срок не позднее 10 дней после заключения инвестиционного контракта.

В сообщении об итогах конкурса указываются следующие сведения:

- дата проведения конкурса;

- наименование объекта капитальных вложений;

- местонахождение объекта капитальных вложений;

- имя (наименование) победителя;

- предложения победителя конкурса по выполнению условий конкурса.

3.19. Контроль за выполнением инвестором обязательств по заключенному с ним инвестиционному контракту возлагается на администрацию города.

Приложение N 1

к Положению

о порядке заключения инвестиционных контрактов

на реконструкцию зданий (помещений, строений, сооружений) и достройку объектов незавершенного строительства, находящихся в муниципальной

собственности муниципального образования «Город Коряжма» 
Заявка

на заключение инвестиционного контракта по реконструкции объекта,

 достройке объекта капитальных вложений
(для физического лица)

    1. Объект инвестиционного контракта:

    1.1. Полное наименование объекта: __________________________________

    1.2. Адрес объекта: _______________________________________________

    1.3. Собственность: муниципальная

    1.4. Краткая характеристика объекта: _______________________________

__________________________________________________________________
    2. Инвестор (физическое лицо - индивидуальный предприниматель):

    2.1. Фамилия, имя, отчество: _______________________________________

    2.2. Паспортные данные: серия __________ N ___________, кем и  когда

выдан_______________________________________________________________________________________________________________________________

    2.3. Адрес места жительства: _______________________________________

__________________________________________________________________
    2.4. Свидетельство о государственной регистрации: __________________

    2.5. Номер расчетного счета: _______________________________________

    3. Основные предложения по инвестиционному контракту:

    3.1. Основные  планируемые  работы  по  реконструкции,  достройке объекта  капитальных вложений: ____________________________________________________________________________________________________________________________________
    3.2. Планируемый объем капитальных вложений по срокам вложения: __________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________
            (Фамилия, имя, отчество)        (подпись, дата)

    (Наименование, номер  и дата выдачи документа, подтверждающего право

подписи заявки на заключение инвестиционного контракта)

Заявка принята: "__" __________ 20__г. ________________________________
                                                                      (подпись лица, принявшего заявку)

Приложение N 2

к Положению

о порядке заключения инвестиционных контрактов

на реконструкцию зданий (помещений, строений, сооружений) и достройку объектов незавершенного строительства, находящихся в муниципальной

собственности муниципального образования «Город Коряжма» 
Заявка

на заключение инвестиционного контракта по реконструкции объекта,

достройке объекта капитальных вложений
(для юридического лица)

    1. Объект инвестиционного контракта:

    1.1. Полное наименование объекта: __________________________________

    1.2.Адрес объекта: ________________________________________________

    1.3. Собственность: муниципальная

    1.4. Краткая характеристика объекта: _______________________________

__________________________________________________________________
    2. Инвестор (юридическое лицо):

    2.1.Полное наименование: _________________________________________
    2.2. Место расположения: __________________________________________

    2.3. Организационно-правовая форма: _______________________________
    2.4. Номер и дата государственной регистрации: ______________________

    2.5. Банковские реквизиты: ________________________________________
    3. Основные предложения по инвестиционному контракту:

    3.1. Основные  планируемые  работы  по  реконструкции, достройке объекта капитальных вложений: ____________________________________________________________________________________________________________________________________
    3.2. Планируемый объем капитальных вложений по срокам вложения: __________________________________________________________________

__________________________________________________________________

            (должность, Ф.И.О.)                               (подпись, дата)

                                                                                М.П.

    (Наименование, номер  и дата выдачи документа, подтверждающего право

подписи заявки на заключение инвестиционного контракта)

Заявка принята: "__" __________ 20__г. _______________________________
                                                                       (подпись лица, принявшего заявку)

Приложение N 3

к Положению

о порядке заключения инвестиционных контрактов

на реконструкцию зданий (помещений, строений, сооружений) и достройку объектов незавершенного строительства, находящихся в муниципальной

собственности муниципального образования «Город Коряжма» 
Инвестиционная программа

по реконструкции, достройке объекта капитальных вложений в рамках инвестиционного контракта

    Целью  настоящей программы является определение перечня мероприятий,

направленных на реконструкцию, достройку  объекта капитальных вложений.

Планируемое  назначение  объекта  после  проведение  реконструкции,

либо достройки: __________________________________________________________________________________________________________________________________
    Характеристика и техническое состояние объекта: ____________________

__________________________________________________________________
    Планируемые   работы,  сроки  и  затраты  в  рамках  инвестиционного

контракта: __________________________________________________________________

__________________________________________________________________
    Предварительное   распределение   долей   в   праве   общей  долевой

собственности:

    1) доля  муниципального образования «Город  Коряжма» составляет ____% общей площади объекта после реализации инвестиционного контракта;

    2) доля инвестора  составляет  ____%  общей  площади  объекта  после

реализации инвестиционного контракта.

    Приложение:

    1. Предварительные сметы на планируемые работы.

    2. План-график по завершению строительства объекта  незавершенного

строительства.

Инвестор

