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Архангельская область

Муниципальное образование “Город Коряжма”

Администрация города

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
	от 01.02.2016
	№ 192
	


	Об утверждении типового положения о Совете и Председателе Совета многоквартирного дома
	



В целях реализации положений статьи 161.1 Жилищного кодекса Российской Федерации по организации работы советов многоквартирных домов на территории муниципального образования "Город Коряжма", администрация города 

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить и ввести в действие с момента официального опубликования  прилагаемое типовое положение о Совете и Председателе Совета многоквартирного дома.
2. Общественной приемной опубликовать типовое положение о Совете и Председателе Совета многоквартирного дома в газете «Коряжемский муниципальный вестник» и разместить на официальном сайте администрации города в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (www.koradm.ru).
Глава муниципального образования                                                  В. И. Елезов
Утвержден

постановлением администрации города 

от «01» февраля 2016 года № 192
Типовое положение о Совете и Председателе

Совета многоквартирного дома

Настоящее типовое положение разработано и действует в соответствии со статьей 161.1 Жилищного кодекса РФ, «Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», утвержденными Постановлением Правительства № 354 от 06.05.2011 года и другими законодательными актами в области жилищно-коммунального хозяйства.

Настоящее положение вступает в силу после его согласования с Советом дома и утверждения Председателем Совета многоквартирного дома. 

1. Общие положения
 1.1 Настоящее Положение определяет правовые и организационные основы деятельности Совета многоквартирного дома (далее по тексту «Совет») и Председателя Совета многоквартирного дома (далее по тексту «Председатель»), порядок их избрания.

2. Избрание Совета дома и Председателя Совета дома
2.1 В случае если в многоквартирном доме не создано товарищество собственников жилья либо данный дом не управляется жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом и при этом в данном доме более чем четыре квартиры, собственники помещений в данном доме на своем общем собрании обязаны избрать Совет многоквартирного дома из числа собственников помещений в данном доме. Регистрация совета многоквартирного дома в органах местного самоуправления или иных органах не осуществляется.

2.2 Совет избирается общим собранием собственников многоквартирного дома (МКД) из числа собственников или их представителей. Количественный состав Совета определяется собственниками. 

2.3  Общее собрание собственников помещений по выбору Совета и Председателя проводится в очной форме либо в форме очно-заочного голосования. 

2.4  Инициатором проведения общего собрания по выбору Совета дома может выступить любой собственник помещения данного многоквартирного дома.

2.5  Общее собрание собственников помещений правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие собственники помещений в данном доме или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов.

2.6  Решение об избрании Совета и Председателя принимается простым большинством голосов от общего числа голосов принимающих участие на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома.

2.7  Решение общего собрания собственников помещений об избрании Совета и Председателя МКД оформляется протоколом, который хранится в месте, определённом общим собранием.

2.8  Совет многоквартирного дома действует до переизбрания на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме или в случае принятия решения о создании товарищества собственников жилья до избрания правления товарищества собственников жилья.

2.9  Совет многоквартирного дома подлежит переизбранию на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме каждые два года, если иной срок не установлен решением общего собрания собственников помещений в данном доме. В случае ненадлежащего исполнения своих обязанностей совет многоквартирного дома может быть досрочно переизбран общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.

2.10 Совет многоквартирного дома не может быть избран применительно к нескольким многоквартирным домам.
2.11 Совет многоквартирного дома утверждает свое положение Совете и Председателе Совета многоквартирного дома на основании типового положения о Совете и Председателе Совета многоквартирного дома с учетом специфика многоквартирного дома.
3. Цели, задачи и функции Совета дома

Совет дома выполняет следующие функции:

1) обеспечивает выполнение решений общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;

2) выносит на общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме в качестве вопросов для обсуждения предложения о порядке пользования общим имуществом в многоквартирном доме, в том числе земельным участком, на котором расположен данный дом, о порядке планирования и организации работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке обсуждения проектов договоров, заключаемых собственниками помещений в данном доме в отношении общего имущества в данном доме и предоставления коммунальных услуг, а также предложения по вопросам компетенции совета многоквартирного дома, избираемых комиссий и другие предложения по вопросам, принятие решений по которым не противоречит настоящему Кодексу;

3) представляет собственникам помещений в многоквартирном доме предложения по вопросам планирования управления многоквартирным домом, организации такого управления, содержания и ремонта общего имущества в данном доме;

4) представляет собственникам помещений в многоквартирном доме до рассмотрения на общем собрании собственников помещений в данном доме свое заключение по условиям проектов договоров, предлагаемых для рассмотрения на этом общем собрании. В случае избрания в многоквартирном доме комиссии по оценке проектов договоров указанное заключение представляется советом данного дома совместно с такой комиссией;

5) осуществляет контроль за оказанием услуг и (или) выполнением работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и за качеством предоставляемых коммунальных услуг собственникам жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и пользователям таких помещений, в том числе помещений, входящих в состав общего имущества в данном доме;

6) представляет на утверждение годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме отчет о проделанной работе;

7) осуществляет принятие решений и реализации принятых решений о текущем ремонте общего имущества в многоквартирном доме в случае принятия соответствующего решения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с пунктом 4.2 части 2 статьи 44 Жилищного Кодекса.

4.  Председатель Совета дома
4.1 Кандидаты на  должность Председателя определяются на основании личных заявлений граждан, либо предложений собственников помещений данного дома, либо предложений УО из числа собственников помещений, занимающих грамотную и взвешенную позицию при решении вопросов управления МКД, проявляющих наибольшую активность при решении вопросов, связанных с управлением и эксплуатацией многоквартирного дома.

4.2 Предложение кандидатуры Председателя возможно только с согласия собственника помещения, чья кандидатура выдвигается на соответствующую должность.

4.3 Председатель избирается на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома, проводимом в соответствии с требованиями Жилищного кодекса РФ, из числа кандидатур на данную должность или председатель избирается из членов Совета на общем собрании собственников помещений МКД на срок полномочий Совета.
4.4 Председатель совета многоквартирного дома осуществляет руководство текущей деятельностью совета многоквартирного дома и подотчетен общему собранию собственников помещений в многоквартирном доме.

5. Полномочия и обязанности Председателя Совета дома
1) до принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о заключении договора управления многоквартирным домом вправе вступить в переговоры относительно условий указанного договора, а при непосредственном управлении многоквартирным домом собственниками помещений в данном доме вправе вступить в переговоры относительно условий договоров, указанных в частях 1 и 2 статьи 164 Жилищного Кодекса РФ;

2) доводит до сведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме результаты переговоров по вопросам, указанным в пункте 1 части 5;

3) на основании доверенности, выданной собственниками помещений в многоквартирном доме, заключает на условиях, указанных в решении общего собрания собственников помещений в данном доме, договор управления многоквартирным домом или договоры, указанные в частях 1 и 2 статьи 164 Жилищного Кодекса РФ. По договору управления многоквартирным домом приобретают права и становятся обязанными все собственники помещений в многоквартирном доме, предоставившие председателю совета многоквартирного дома полномочия, удостоверенные такими доверенностями. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе потребовать от управляющей организации копии этого договора, а при непосредственном управлении многоквартирным домом собственниками помещений в данном доме копии договоров, заключенных с лицами, осуществляющими оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в данном доме, от указанных лиц;

4) осуществляет контроль за выполнением обязательств по заключенным договорам оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме на основании доверенности, выданной собственниками помещений в многоквартирном доме, подписывает акты приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, акты о нарушении нормативов качества или периодичности оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, акты о непредоставлении коммунальных услуг или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества, а также направляет в органы местного самоуправления обращения о невыполнении управляющей организацией обязательств, предусмотренных частью 2 статьи 162 Жилищного Кодекса РФ;

5) на основании доверенности, выданной собственниками помещений в многоквартирном доме, выступает в суде в качестве представителя собственников помещений в данном доме по делам, связанным с управлением данным домом и предоставлением коммунальных услуг;

6) осуществляет принятие решений по вопросам, которые переданы для решения председателю совета многоквартирного дома в соответствии с решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, принятым в соответствии с пунктом 4.3 части 2 статьи 44 Жилищного Кодекса РФ.

6. Права Председателя Совета дома
6.1 Председатель вправе:

в целях осуществления контроля за выполнением управляющей организацией обязанностей по управлению, содержанию и ремонту запрашивать необходимую информацию и  направлять управляющей организации требования об устранении нарушений обязательств;

6.2 оценивать качество работ, выполняемых управляющей организацией, участвовать в составлении актов приемки выполненных работ;

6.3 направлять в  управляющую организацию предложения о необходимости выполнения работ по текущему ремонту общего имущества собственников помещений многоквартирного дома;

6.4 принимать участие в разработке планов работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома на год;

6.5 информировать и консультировать собственников по вопросам начисления платы за жилищные и коммунальные услуги;

6.6 получать полную информацию по вопросам изменения размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги, о проводимых или планируемых управляющей организацией работах, произошедших авариях и доводить данную информацию до сведения жителей многоквартирного дома;

6.7 участвовать в рабочих совещаниях по вопросам выполнения работ, связанных с эксплуатацией многоквартирного дома;

6.8 запрашивать в управляющей организации отчет о расходовании финансовых средств на текущий ремонт общего имущества собственников помещений многоквартирного дома; 

6.9 осуществлять контроль за  использованием мест общего пользования и оборудования, придомовой территории по назначению;

6.10 привлекать жителей многоквартирного дома к участию в мероприятиях, направленных на обеспечение сохранности жилищного фонда;

6.11 инициировать проведение общих собраний собственников помещений многоквартирного дома; 

6.12 принимать меры общественного воздействия в отношении нанимателей и собственников жилых помещений и проживающих с ними лиц, нарушающих правила пользования жилыми помещениями; 

6.13 обращаться по вопросам, затрагивающим интересы жителей многоквартирного дома, в управляющую организацию, органы местного самоуправления;

6.14 получать поощрение за добросовестное отношение к своим функциональным обязанностям в соответствии с разделом 5 настоящего Положения;

6.15 решать иные вопросы, определенные общим собранием собственников помещений многоквартирного дома. 

7. Меры поощрения Председателя Совета дома
7.1 За добросовестное отношение к своим функциональным обязанностям и положительный результат в повышении качества управления, содержания и текущего ремонта жилищного фонда управляющая организация имеет право содействовать в применении к Председателю следующих мер поощрения: 
– объявление благодарности со стороны органов местного самоуправления, собственников жилья;
– размещение публикаций в средствах массовой информации;
– награждение грамотой.
7.2  Собственники помещений многоквартирного дома вправе на общем собрании принять решение о материальном вознаграждении Председателя за счет средств собственников жилья, установить размер и порядок предоставления вознаграждения.
8. Порядок прекращения полномочий Председателя Совета дома

8.1 Полномочия Председателя Совета прекращаются в случаях:

– подачи личного заявления Председателя о прекращении полномочий;

– смерти Председателя;

– решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома о прекращении полномочий Председателя и об избрании нового Председателя. Решение о переизбрании Председателя принимается в порядке, указанном в разделе 4 настоящего Положения;

– истечения сроков деятельности Совета дома. 

9. Комиссии Совета МКД
9.1 Для подготовки предложений по отдельным вопросам, связанным с деятельностью по управлению многоквартирным домом, могут избираться комиссии собственников помещений в данном доме, которые являются коллегиальными совещательными органами управления многоквартирным домом.

9.2  Комиссии собственников помещений в многоквартирном доме избираются по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме или по решению совета многоквартирного дома.

9.3 Общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме может быть принято решение об использовании системы или иной информационной системы с учетом функций указанных систем в деятельности совета многоквартирного дома, председателя совета многоквартирного дома, комиссий собственников помещений в многоквартирном доме в случае их избрания, а также об определении лиц, которые от имени собственников помещений в многоквартирном доме уполномочены на обеспечение деятельности указанных совета, председателя, комиссий.

